Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

29.10.2025 rok

Osiedle PASSA FOREST przy ulicy Goplanskiej w Gdansku — ETAP II (B)

Inwestor: PASSA SPV 1
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig

ul. Majora Hubala 14, 80-289 Gdansk
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CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

PASSA SPV 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia zarejestrowana

Deweloper * poTRe 2 - )
Rejestrze Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0001009138

Adres ul. Majora Hubala 14, 80-289 Gdansk

Numer NIP i REGON

NIP 5842828498 REGON 523979750

Numer telefonu

500 207 343 — sprzedaz
500 207 342 — biuro zarzadu

Adres poczty elektronicznej

biuro@passadeweloper.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.passadeweloper.pl

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres PASSA PARK, ul. Mamuszki 35 i 35 A. 80-178 Gdansk
Data rozpoczecia 02.12.2019
Data wydania decyzji

ik v 15.01.2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres PASSA TWINS, ul. Swictokrzyska 8, Kacze Buki, 81-582 Gdynia
Data rozpoczecia 07.01.2022
Data wydania decyzji

i o 16.12.2022

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

PASSA VENA, ul. Rumiankowa 15 i 15A, Bojano

Data rozpoczgcia

04.04.2022
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Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

08.03.2024

Adres PASSA

FOREST etap A, ul. Goplanska 1, 80-178 Gdansk

Data rozpoczgcia

01.12.2023

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

IBudowa ukonczona, proces formalny w trakcie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

IDziatka nr 1553 (w wyniku podziatu dziatek 312/10; 311/8; 312/12,
wzmianka w kw REP.C./NOTA/84570/1 z 23.10.2023 r.) obrgb 0036
Kietpino Goérne, Gdansk, gmina Miasto Gdansk

Numer ksiggi wieczystej

GD1G/00332273/3 dla dziatki nr 1553;

wzmianka nr REP.C. / NOTA / 655009 / 25 z dnia 2025-07-25, 18:07:26 do-
tyczaca zmiany wihasciciela

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski
o wpis w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Hipoteka taczna oraz zabezpieczenie na rzecz Bank Nowy S.A. — wzmianka
REP.C./NOTA /655009 / 25 - 2025-07-25, 18:07:26 oraz DZ. KW. / GD1G
/65732/25/3-2025-07-31, 11:12:10

W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci
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Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

W odlegtosci ok. 2 km znajduje si¢ wysypisko odpadow w

Gdansku.

W odlegtosci ok. 300 m przebiega droga ekspresowa S6 —

obwodnica Tréjmiasta.

W odleglosci niespetna 1,5 km potozony jest cmentarz komunalny.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr LI/1506/18
Rady Miasta Gdanska z
dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmienione uchwalg nr
XI1/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku.

Miejsce publikacji:

https://www.gdansk.pl/stud
ium-zagospodarowania-
przestrzenngo-
gdanska/obowiazujace-
studium-suikzp,a, 113625

Granice
pod:

planu dostgpne

https://www.gdansk.pl/stud
ium-zagospodarowania-
przestrzenngo-
gdanska/obowiazujace-
studium-suikzp,a, 113625

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miasta
Gdanska nr XII1/257/19 z
dnia 29.08.2019 r. (Dz. U.
Woj. Pom. poz. 4461 dn.
2019.10.07).

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne?

Uchwata Nr XLVIII/1465/18
Rady Miasta Gdanska z dnia
22 lutego 2018 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej
architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow
materialtow budowlanych, z
jakich mogg by¢ wykonane,
na terenie Miasta Gdanska.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy
mieszkaniowo — uslugowe;.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Max. 0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Min. 0; max. 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

13 m.
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3)
4)

Minimalny  udziat procentowy | 5o,
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Min. 2 dla 1 mieszkania.
parkowania

. ) . . 1) zielen do utrzymania lub
Warunki ochrony §rodowiska i wprowadzenia, jak na

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | rysunku planu:

a) dopuszcza si¢ $ciezki
piesze i rowerowe oraz mata
architekture,

b) dopuszcza si¢ jedno
przekroczenie ciggiem
pieszo-jezdnym (bez miejsc
do parkowania
samochodow) w obszarze
wyznaczonym liniami
wewngetrznego podziatu

i oznaczonym litera ,,a”, jak
na rysunku planu,

¢) zakaz makroniwelacji, za
wyjatkiem inwestycji
niezbg¢dnych dla obstugi
komunikacyjnej oraz
urzadzen infrastruktury
technicznej w obszarze
wyznaczonym

liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonym
literg "a", jak na rysunku
planu,

d) nalezy zapewni¢ warunki
rozwoju roslinnos$ci
hydrogenicznej,

e) skarpy nalezy umacniac
materialami naturalnymi (np.
gabiony itp.);

2) maksymalne zachowanie
zadrzewien;

3) wprowadzenie gatunkow
krzewow i drzew zgodnych z
warunkami siedliskowymi;
4) obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w §rodowisku
jak dla terenow
mieszkaniowo - ushugowych.

Wymagania dotyczace — zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako§ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Caty obszar planu potozony jest w otoczeniu
lotniska oraz powierzchniach
ograniczajacych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych
wynikajacych z usytuowania Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, a takze
w powierzchniach ograniczajacych zabudowe
od lotniczych urzadzen naziemnych —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych, w tym obiektow i urzadzen
umieszczanych na dachach.

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Goplanskiej
(004-KD81 i poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodow
osobowych i roweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z §5
planu;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci
wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji
sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych:
zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto: z sieci
cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet
lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub
bezprzewodowej;

8) planowane urzadzenia i sieci magistralne:
dopuszcza sie.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Od wschodu — Teren zabudowy mieszanej
mieszkaniowo — ustugowe;j.

Od potudnia — Teren zabudowy mieszkaniowo
— ushugowe;.

Od zachodu — Teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;.

Od poétnocy — Teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej oraz teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Od wschodu — max. 0,5.
Od potudnia — max. 0,8
Od zachodu — max. 0,8
Od poétnocy — max. 0,5; oraz max. 0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Od wschodu — nie ustala si¢

Od potudnia — min. 0,0; max. 0,5
kondygnacji nadziemnych.

Od zachodu — min. 0,0; max. 0,5

Od potnocy — nie ustala si¢ oraz min. 0,0;
max. 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Od wschodu — 30%
Od potudnia — 30%
Od zachodu — 30%
Od poétnocy — 30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Od wschodu — 12 m.

Od potudnia — 13 m.

Od zachodu —13 m.

Od poétnocy — 12 m oraz 13 m.
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5)

Minimalny  udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Od wschodu — 70%
Od potudnia — 50%
Od zachodu — 50%
Od potnocy — od 30% do 60% oraz 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Od wschodu — zgodnie ze wskaznikami
parkingowymi okre§lonymi w planie dla
poszczegdlnych funkcji.

Od potudnia - zgodnie ze wskaznikami
parkingowymi okreslonymi w planie dla
poszczegdlnych funkcji.

Od zachodu - zgodnie ze wskaznikami
parkingowymi okreslonymi w planie dla
poszczegolnych funkcji.

Od poétnocy — min. 2 na 1 mieszkanie oraz
zgodnie ze wskaznikami parkingowymi
okreslonymi w planie dla pozostatych funkcji.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z zatgcznikiem — Raport OnGeo.pl

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o $rodowiskowych .

Y2 . W Wy Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego |Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach  zagrozenia )

Nie dotyczy

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decy.zja 0 ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku |Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli przeciw- | Nie dotyczy

powodziowych
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® Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . L Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest o nic*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr WUIA-IV-6740. 751-16 .2024.MAK.443108 z dnia 2 pazdziernika 2025 r.
wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska, ktora stala si¢ ostateczna 16 pazdziernika
2025 1.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Po wybudowaniu, najpdzniej do 31.08.2027 r.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r. poz. 11,234,282
1784), oraz oznaczenie
organu,do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢.
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Data zakonczenia

budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin Terminy realizacji inwestycji: planowane rozpoczecie prac budowlanych: 1 marca 2026 r.

rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

zakonczenie prac budowlanych: 30 maja 2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

. . i ) . . | Dwa budynki w zabudowie bliZniaczej przylegajace do
Rozmleszczemer budy{lkow na n1en1ch0m0sc1 siebie w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od
(nalezy ~poda¢  minimalny odstep  migdzy sgsiedniego. Rozmieszczenie budynkow na dziatce
budynkami) zgodnie Zalacznikiem nr 3.

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane beda zasady okreSlone w normie]
budowlanej Nr PN-ISO 9836:2022-07, to jest: do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez

domu jednorodzinnego | wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Pomiaru dokonuj¢ si¢ po wewnetrznej dtugosei $cian w|
pomieszczeniach, po potozeniu tynkéw, przy czym powierzchni¢ pomieszczen o wysokosci w §wietle od 1,40m
do 2,20m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40m|
powierzchnig t¢ pomija sig.

Zamierzony sposob 100%

i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
nabywcow powierniezy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest

obliczana kwota skfadki na Deweloperski Fundusz | 459,

Gwarancyjny”

. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021
Glowt}e Zasad}'f roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszul
funkcjonowania Gwarancyjnym (,,ustawa”). Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdno$ciowo — kredytowa, zwana dalej ,kasa”
wybranego rodzaju prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wptaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego
zabezpieczenia INabywcy.

Srodkdw Bank lub kasa prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuja Nabywce o
nabywcey dokonanych wptatach i wyptatach.

IDeweloper ma prawo do dysponowa¢ §rodkami wyptacanymi z otwartego rachunku powierniczego, wytacznie
w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.
Bank lub kasa wyplacaja Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
lpowierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn|
procentu kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz cenyj
lokalu mieszkalnego. Stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
dokonywane jest przez Bank lub kase w trybie kontroli, o ktérej mowa w art. 17 ustawy. Przy czym w przypadku
zakonczeni ostatniego etapu przedsigwzigcia, Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktorel
wyrazit zgode Nabywca.
'W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez Nabywce, Bank lub kasa|
wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie]
po$wiadczonym.

'W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawiaj
zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu §rodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia, o

T

ktorych mowa wyzej.
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Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap

Zakres etapu

Data realizacji
etapu

Udziat
procentowy

-Zakup gruntu 65%

do 30-07-2025

20%

-Zakup gruntu 35 %
-Projekt budowalny
-Pozwolenie na budowe

do 15-11-2025

10%

- Budowa przepompowni Sciekow

do 15-12-2025

10%

-Wykopy
-Fundamenty
-Izolacja fundamentéw

do 30-03-2026

10%

-Podktad betonowy pod posadzke na gruncie
-§ciany parteru

do 10-05-2026

10%

-Strop nad parterem z wienicami
-Schody wewnetrzne
-Sciany pietra

do 10-07-2026

10%

-Sciany szczytowe
-Wiezba dachowa
-Kominy

-Sciany dziatowe
-Stolarka okienna

do 10-10-2026

10%

-Izolacja termiczna na elewacji
-Pokrycie dachu

-Instalacje podtynkowe sanitarne
-Instalacje podtynkowe elektryczne
-Tynki

do 30-01-2027

10%

-Posadzki
-Elewacja 100%
-Zagospodarowanie terenu

do 30-05-2027

10%

Razem:

100%

Dopuszczenie
waloryzacji  ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej

obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie NABYWCY:

1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli okaze sig, ze:

a)

b)

<)
d)

e)

umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

informacje zwarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub zalgcznikach z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w ar. 35
ust. 2;

deweloper nie doreczyt Nabywcom, zgodnie z art.21 i art.22 cytowanej wyzej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacje o zmianie danych;
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach , na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy;

prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

W przypadkach o ktorych mowa w pkt a - e, Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy]|
deweloperskiej w terminie 30 dni (stownie: trzydziestu) dni liczac od dnia jej podpisania.

2. Nabywcy majg nadto prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

a)

b)

©)

d)

e)

w przypadku nie przeniesienia na nich prawa wiasnosci przedmiotu umowy, w terminie]
wskazanym w §8 ust. 1 umowy deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawal
do odstgpienia od umowy w tym trybie Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienia prawa. W razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu|
Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia od umowy, zachowujac roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia do dnia odstapienia.

w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie
wypowiedziana przez Bank lub kasg, a Deweloper nie zawrze niezwlocznie jednak nie|
pdzniej niz 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank lub kas¢ umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg, z zastrzezeniem, z¢
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzajul
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy po dokonaniu przez bank lub|
kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 21 maja 2021 roku o ochronie]
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim|
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177)

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnoséci na Nabywce po wplacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia w terminie 60 dni od zawarcia umowy deweloperskiej.

w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego|
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg nie poinformuje Nabywcy na papierze]
lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia z banku|
lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane Srodki, jest]
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 21 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177). Nabywca ma prawo,
odstapienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 ustawy z dni 21 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177), tj. Informacji o spelnieniu warunku|
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. Z 2020 r. Poz. 842 oraz z 2021r. po. 680 i 1177),
wobec baku prowadzacego dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy.

w przypadku gdy Deweloper nie usungt wady istotnej na zasadach w ktdrych mowa w art|
4 ust. 11 ustawy, jak rowniez w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego|
istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust.15.

w przypadku gdy Syndyk zazadal wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia w trybie wskazanym w ust. 1-2|
umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponosza zadnych kosztow|

zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
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4. Oswiadczenie woli NabywcoOw o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienia whasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

S. W razie odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn okreslonych w ust. 1-2 Deweloper
zwroci Nabywcom niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni
od dorgczenia mu o§wiadczenia o odstapieniu od umowy, $rodki wyptacone deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o wysokosci
Srodkoéw zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych $rodkow.

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1-2 Nabywcy uprawnienie b¢da do odstgpienia od umowy:
a) bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera- w przypadku zmiany powierzchni lokalu, w
stosunku do okreslonej w §1 ust. 2 ppkt. 5) umowy deweloperskiej o ponad 2 ( stownie:
dwa) procent, stosownie do wynikow inwentaryzacji powykonawczej — jezeli Nabywca nig|
wyraza zgody na podwyzszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z §6 ust. 6 umowy,
deweloperskiej, odstapienie w tym trybie winno by¢ wykonane w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni liczac od dnia zawiadomienia o ostatecznej powykonawczej powierzchni

lokalu,

b) bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera — w przypadku podwyzszenia stawki podatkul
od towardéw 1 ushug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia
stawki podatku VAT podwyzszenie ceny sprzedazy brutto. Odstapienie w niniejszym trybie
winno by¢ wykonane w terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczac od dnia zawiadomienial
przez Dewelopera o ostatecznej cenie sprzedazy brutto w zwiazku z podwyzszeniem stawki
podatku VAT.

'W razie odstapienia z przyczyn wskazanych powyzej ust. 3, 4, 5 stosuj¢ si¢ odpowiednio.

Odstapienie DEWELOPERA:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niespelienie przez Nabywce §wiadczen pienigznych na poczet ceny nabycia
przedmiotu umowy w terminach lub wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(stownie: trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisanial
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci lokalu, mimo dwukrotnego,
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (stownie:
sze$¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawienie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity|
WYZSZej.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie wskazanym w ust.
1, Nabywcy zobowiazani sa wyrazi¢ w przepisanej prawem formie zgodg na wykreslenie roszczenial
0 przeniesienia wlasnosci nieruchomosci. Powyzsza zgoda winna by¢ przedtozona Deweloperowi
niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczac od dnial
otrzymania odstgpienia od umowy.

3. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1, Deweloper zwroci Nabywcy]
niezwlocznie, przy czym nie pézniej niz 30 (stownie: trzydziesci) dni od daty ztozenia o§wiadczenial
0 odstapieniu od umowy wptacone przez Nabywce $wiadczenia pieni¢zne na poczet ceny, z tym, ze:
- Deweloperowi przystugiwaé¢ bedzie od Nabywcy kara umowna odpowiadajaca rownowartosci
4,50% catkowitej ceny okre$lonej w §5 ust. 1 w przypadku odstapienia od umowy z przyczyn

okreslonych w pkt a) i b) ust.1.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej whasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe;j i whasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cz¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie whasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesei whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
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Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $§rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad rownowarto$§¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i
1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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